FUR DIE PRAXIS

Warmetechnik

Gebaudeenergie - neue
gesetzliche Regelungen

Rainer Dirk, Regensburg

Mit Jahresbeginn traten durch EE-WarmeG, HeizkostenV und EnEV einige
neue Regelungen fiir die Warmeversorgung von Gebauden sowie deren
Energiebedarf- und effizienz in Kraft. Nachfolgend werden diese erlautert.

1 Neuerungen 2009

Mit dem ,Integrierten Energie- und Klima-
programm® der Bundesregierung sollen
Anreize zum Energiesparen geschaffen
werden. Grundlage dieser nationalen Bemu-
hungen ist die europaische Richtlinie Uber
die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden
(EPBD — Energy Performance of Buildings
Directive), die bereits seit 2006 verbindlich
ist.
Die Umsetzungsauftrage der EPBD lauten:
e Einflhrung einer ganzheitlichen Bewer-
tungsmethode flir Gebaude (wichtig: Einbe-
ziehung von Klimaanlagen und Beleuch-
tung);
Formulierung von Anforderungen an Neu-
bauten auf dieser Basis;
e MaBnahmen zur starkeren Bericksichti-
gung CO,-armer Versorgungsformen bei
groflen Neubauten (Energiekonzepte);
Anforderungen an bestehende Gebaude im
Modernisierungsfalle;
Energieausweise im Falle von Verkauf oder
Neuvermietung;
Energieausweis-Aushangpflicht fur offent-
lich genutzte Gebaude;
Wiederkehrende Prifungen bezlglich der
Energjeeffizienz bei Heizkesseln und Klima-
geraten;
Dazu sind mit Beginn des Jahres 2009 fol-
gende nationale Neuerungen bzw. Anderun-
gen, die die Energienutzung bzw. -verwendung
beim Bauen und Wohnen betreffen, in Kraft
getreten:
e Erneuerbare-Energien-Warmegesetz  (EE-
WarmeQ);
® Heizkostenverordnung (HeizkostenV);
e Energieausweise  (Energieeinsparverord-
nung, EnEV).

1.1 Das Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz

Im Bundesgesetzblatt Nr. 36 (Jahrgang 2008,

Teil I) wurde mit Datum 7. August 2008 das

Erneuerbare-Energien-Warmegesetz veroffent-
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licht. Dieses Gesetz ist zum 1. Januar 2009 in

Kraft getreten.

Neben einer Verringerung des Energiebedarfs

fur Warme um rund ein Flnftel ist eine Stei-

gerung des Anteils der erneuerbarer Energien
an der Warmeversorgung von derzeit 6 % auf

14 % die wichtigste Saule des Klimaschutzes.

Damit soll der Anteil erneuerbarer Energien

bei der Warmwasserbereitung und Beheizung

von Gebauden erhoht werden.

Eigentimer von Neubauten, die ihren Bauan-

trag nach dem 31. Dezember 2008 gestellt

haben, bzw. bei genehmigungsfreien Bauvor-
haben danach mit dem Bauen begonnen
haben, missen einen Mindestanteil des

Warmeenergiebedarfs fir das Gebaude flr

Heizung und Warmwasser anteilig mit erneu-

erbaren Energien decken (Bild @).

Folgende erneuerbare Energien kdnnen bei-

spielsweise genutzt werden:

e Solarenergie: Nutzung durch Solarkollekto-
ren;

e feste Biomasse:
Hackschnitzel;

e Geothermie und Umweltwarme: Nutzung
mit effizienten Warmepumpen;

e Biogas: in KraftWarme-Kopplungsanlagen
zur gleichzeitigen Erzeugung von Strom und
Warme;

e Biodl: Einsatz nur zulassig, wenn gemaf
Nachhaltigkeitsverordnung erzeugt und in
den besten verfligharen Heizkesseln einge-
setzt (derzeit Brennwert-Kessel).

z.B. Holzpellets oder

Der Anteil an Warmeenergie, der durch erneu-
erbare Energien gedeckt werden soll, betragt
fur die einzelnen Moglichkeiten:

e Solaranlagen mussen mindestens 15%
des Warmebedarfs decken. Bei Ein- und
Zweifamilienhausern ist eine Kollektorfla-
che von 4% der Nutzflache ausreichend.
Bei Wohngebauden ab drei Wohnungen ge-
nugt eine Flache von 3 %.

e Bei gasformiger Biomasse (Biogas) muss

der Warmeenergiebedarf mindestens zu

30 % gedeckt werden.

Bei fester Biomasse, Biodl, Geothermie

und Umweltwarme muss die Energiever-

sorgung mindestens zu 50 % aus dieser

Energie erfolgen.

Ist es nicht moglich, entsprechend der vor-

stehenden beschriebenen MaRnahmen rege-

nerative Energie einzusetzen, kdnnen Ersatz-
maBnahmen getroffen werden.

e Nutzung von Kraft-Warme-Kopplungsan-

lagen (KWK) zur Stromerzeugung und

gleichzeitigen Warmegewinnung.

Verbesserte Dammung des Gebaudes, die

15 % Uber das gesetzlich vorgeschriebene

Niveau der Energieeinsparverordnung

hinausgeht. Dabei muissen als Nebenan-

forderung die Transmissionswarmeverluste

H; (W/(m2-K) und der Priméarenergiebedarf

Qp (kWh/(m2-a) um 15% reduziert wer-

den.

Anschluss an ein Netz der Nah- oder Fern-

warmeversorgung, sofern das Netz teilwei-

se mit erneuerbaren Energien oder Uber-
wiegend auf Basis von Kraft-Warme-Kopp-
lung betrieben wird. Dies muss vom

Fernwarmeversorger bestatigt werden.

Folgende technischen Mindestanforderungen

sind einzuhalten:

e Solarkollektoren bendtigen das EU-Prifzei-
chen ,Solar Keymark*;

e Fir Warmepumpen gelten Anforderungen
an die Jahresarbeitszahlen. Die Jahres-
arbeitszahl ist die abgegebene Nutzwarme,
im Verhaltnis zur fir den Betrieb benétigten
elektrischen Energie.

Drei Beispiele fiir die Warmeversorgung in einem Einfamilienhaus (150 m?)

NN

A
o

===

Energie von der Sonne
Solaranlage

Energie aus der Erde
Wiarmepumpe mit

Energie aus Biomasse
Holzpelletanlage

Erdreichkollektor

Kosten: ca: 4000 €

Kosten: ca: 16 000 €

Kosten: ca: 12000 €
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e Bei Erdwarmepumpen muss die Jahres-
arbeitszahl mindestens 4 betragen.
e Bei Luft-Warmepumpen muss die Jahres-
arbeitszahl mindestens 3,5 betragen.
Erfolgt die Trinkwarmwasserbereitung im
Wesentlichen ebenfalls Uber erneuerbare
Energien, reduzieren sich die Anforderun-
gen an die Jahresarbeitszahl auf 3,8 bzw.
3,3.
Heizanlagen mit fester Biomasse fiir Ein-
und Zweifamilienhauser sowie kleine Mehr-
familienhauser muissen einen Wirkungs-
grad von mindestens 86 % aufweisen.
In Einzelfallen kann eine Ausnahme von der
Verpflichtung genehmigt werden, wenn der
Einsatz erneuerbarer Energien technisch un-
moglich ist oder im Einzelfall zu einer unzu-
mutbaren Harte fihrt. Dies muss beantragt
und im Einzelfall entschieden werden. Grund-
satzlich wird aber davon ausgegangen, dass
der Einsatz erneuerbarer Energien wirtschaft-
lich vertretbar ist.
Wer vorsatzlich oder leichtfertig gegen die
Nutzungspflicht verstot, kann mit einer Geld-
bufRe von bis zu 50000 Euro belegt werden.

1.2 Heizkostenverordnung

Seit 1. Januar gilt die neue Heizkostenverord-

nung (HeizkostenV). Diese ist fir Gebaude-

eigentimer und Vermieter die rechtliche

Grundlage zur Durchfuhrung der jahrlichen

Heiz- und Warmwasserkostenabrechnungen.

Schon die erste Heizkostenverordnung aus

dem Jahre 1981 diente dazu, zum Energie-

sparen anzuregen. Dieser Gedanke wird in der

Novellierung 2009 konkretisiert. Alle Kosten

bezliglich der Heizung und Warmwassererzeu-

gung, die ab Januar 2009 anfallen, missen
nach der neuen Verordnung abgerechnet
werden. Alle Abrechnungszeitraume vor dem

1.1.2009 mussen nach der alten Verordnung

aus dem Jahr 1989 abgerechnet werden.

Im Wesentlichen handelt es sich um folgende

Neuerungen:

e Der Energieverbrauch muss fir jeden
Mieter oder Bewohner einer Wohnung
individuell aufgeschliisselt werden.

e Der Verteilschlussel der Grundkosten und

des tatsachlichen Verbrauchs wird neu auf-

geteilt. Dabei wird unterschieden zwischen

Gebauden, die vor in Kraft treten der 3. War-

meschutzverordnung  (WSVO)  errichtet

wurden. Der Verbrauchskostenanteil liegt
hier bei 70 %, die Grundkosten bei 30 %.

Fur alle anderen Gebaude kann die Auf-

teilung der Verbrauchskosten zwischen 50

und 70% liegen. Mit der Erhohung des

Verbrauchsanteils bei alteren Gebauden

soll das Nutzerverhalten und deren Aus-

wirkung auf den Energieverbrauch verdeut-
licht werden.

Messgerate, die vor Juli 1981 eingebaut

wurden, missen bis spatestens Ende

2013 durch neue Gerate ersetzt werden.

e Die Warmwassermenge darf nur noch in
Ausnahmefallen durch eine Formel be-
stimmt werden. Die Energiemenge fur die
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Erwarmung des Warmwassers, ist mit
einem Warmemengenzahler zu ermitteln.
Kann die Warmemenge nur mit einem un-
zumutbar hohen Aufwand gemessen wer-
den, kann sie vereinfacht anhand des ge-
messenen Volumens und einer mittleren
Warmwassertemperatur bestimmt werden.
Wenn weder die Warmemenge noch das
Volumen ermittelt werden kann, muss in
Ausnahmefallen eine pauschalierte Formel
verwendet werden.

Unverhaltnismasig hohe Kosten liegen vor,
wenn diese nicht durch Einsparungen, die in
der Regel innerhalb von zehn Jahren erzielt
werden konnen, erwirtschaftet werden
kénnen.

Wird ein Teil des Warmwassers solar
erzeugt, so ist der Anteil, der nicht solar er-
zeugt wird, bei der Aufteilung der Kosten zu
berucksichtigen. Wird der Warmeeintrag der
Solaranlage nicht mit einem Warmezahler
gemessen, kann er nach anerkannten
Regeln der Technik errechnet werden. Bei
Gebauden mit hochstens vier Wohneinhei-
ten kann pauschal von einem solaren Anteil
von 50 % ausgegangen werden.

Zukunftig ist es moglich, Kosten, die fir
eine elektronische Gebrauchsdatenerfas-
sung anfallen, auf die Mieter umzulegen.
Dieses Energiemonitoring soll dem Nutzer
kurzfristig (innerhalb eines Monats) eine
Verbrauchsdarstellung liefern konnen.

e Hat der Vermieter Nachristverpflichtungen
entsprechend der ENEV nicht umgesetzt
(siehe Energieausweise — EnEV), so hat der
Mieter ein Kurzungsrecht. Dies betrifft z. B.
ungedammte warmefiihrende Leitungen in
unbeheizten Raumen.

Passivhauser, die einen Heizwarmebedarf
von weniger als 15 kWh/m?2 im Jahr auf-
weisen, werden von der Pflicht zur ver-
brauchsabhangigen Abrechnung der Heiz-
kosten ausgenommen. Die Pflicht zur
verbrauchsabhangigen Abrechnung der
Warmwasserkosten besteht allerdings
weiter.

1.3 Energieausweise
(Energieeinsparverordnung)

Entsprechend der Energieeinsparverordnung
(EnEV), die am 1. Oktober 2007 in Kraft ge-
treten ist, sind Energieausweise flr Gebaude
auszustellen. Seit dem 1. Januar 2009 gilt
diese Verpflichtung flr alle Wohngebaude, die
verkauft bzw. neu vermietet werden. Fur alle
Nichtwohngebaude, z.B. Blrogebaude, Ge-
werbeeinheiten, Verkaufseinrichtungen etc.
beginnt am 1. Juli 2009 die Pflicht bei Neu-
vermietung oder Verkauf des betreffenden
Objekts. Zu diesem Zeitpunkt muss auch in
offentlich zuganglichen Gebauden ein Ener-
gieausweis oOffentlich ausgehangt werden.
Dabei kann dies ein Ausweis auf der Grundla-
ge des Verbrauchs oder des Bedarfs sein. Nur
fur Gebaude bis maximal vier Wohneinheiten,
flr die vor dem 1.11.1977 ein Bauantrag ein-
gereicht wurde, ist der Bedarfsausweis ver-
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pflichtend. Fir beide Ausweisarten gilt jedoch

§ 20 der EnEV, dass ,Empfehlungen fiir die

Verbesserung der Energieeffizienz“ vorzule-

gen sind.

Um diese Empfehlungen auf einem fachlichen

Niveau auszusprechen, ist es notwendig,

dass der Ausweisersteller einen Ortstermin

durchfuhrt. Nur dann ist es mdglich, den

Wohnungseigentimern eine wirtschaftliche

Perspektive ihrer Immobilie vorzustellen.

Vermeintlich kostengunstige Energieauswei-

se auf der Grundlage des Verbrauchs kénnen

diese Empfehlungen nicht aus den Ver-
brauchsdaten ableiten. Dies gilt insbesonde-
re fir Gebaude, die alter als 15-20 Jahre
sind, weil damalige Anforderungen an den

Warmeschutz weit hinter den heute gultigen

Mindeststandards liegen.

Nur mit dem Bedarfs-Energieausweis wird der

Nutzer in die Lage versetzt, eine Perspektive

fur sein Eigentum zu entwickeln. Durch eine

koordinierte Planung von moglichen Maf-
nahmen, kénnen staatliche Forder- bzw. Zu-
schussmaRnahmen (KfW) in Anspruch ge-
nommen werden. Diese Fordermdglichkeiten
entfallen, wenn unkoordiniert MaRRnahmen
veranlasst werden (z. B. nur Austausch der

Heizung).

Im § 10 der EnEV werden Nachristverpflich-

tungen flr Gebaude bzw. die Anlagentechnik

beschrieben:

e Ungeddmmte zugangliche oberste Ge-
schoRdecken, die wegen ihrer Kopfhohe
nur eingeschrankt begangen werden kon-
nen, mussen warmetechnisch soweit ver-
bessert werden, dass flr die Deckenkon-
struktion ein Warmedurchgangskoeffizient
von 0,30 W/(m?2K) nicht tiberschritten wird.

e Konstanttemperaturheizkessel, die vor

dem 1. Oktober 1978 eingebaut wurden,

mussten bis zum 31. Dezember 2008

auBer Betrieb genommen werden. Bei

Wohngebauden mit nicht mehr als zwei

Wohnungen, von denen der Eigentimer

eine Wohnung selbst bewohnt, ist die

Pflicht zur AuBerbetriebnahme von Heiz-

kesseln erst im Falle eines Eigentimer-

wechsels zu erflllen.

Zugangliche Warmeverteilungs- und Warm-

wasserleitungen sowie Armaturen, in unbe-

heizten Raumen, sind nach EnEV zu
dammen.
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